VSeobecne zavizné nariadenie Obce Cechynce
¢islo 1/2020

o podmienkach pridefovania najomnych bytov
postavenych s podporou statu, Ministerstva dopravy, vystavby
a regionadlneho rozvoja Slovenskej republiky a z Gveru
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky.

Obec Cechynce na zéklade ustanovenia § 6 ods. 1 zékona SNR & 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich zmien a doplnkov v stlade : so zdkonom SNR ¢&. 189/1992 Zb.
0 Uprave niektorych pomerov suvisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi nahradami, zdkona NR
SR ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zdkona &.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania ao socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov vydava takto :

Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2020
o podmienkach pridelovania najomnych bytov postavenych s podporou
Statu

§1

Uvodné ustanovenia

1.Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridelovania
bytov v ndjomnych bytovych domoch vo vlastnictve obce Cechynce postavenych s podporou
Statu, podmienky prijimania Ziadosti, spdsob uZivania a spravy najomnych bytov.

2.Né4jomné byty st vo vlastnictve obce Cechynce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Obec Cechynce nemdze takto ziskané byty previest’ do osobného vlastnictva a zachova
najomny charakter bytov po dobu lehoty splatnosti tiveru zo Statneho fondu rozvoja byvania
a to po dobu 30 rokov ).

§2

Podavanie a posudzovanie Ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu st evidované v poradovniku, ktory vedie obecny urad.
Poradovnik zagina ¢islom 1 a Ziadatelia s v lom evidovani vzostupne podl'a datumu podania
Ziadosti.
2. Ziadatel k Ziadosti dolozi nasledovné udaje:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko) Ziadatela,

b) datum, miesto narodenia

c) trvaly resp. prechodny pobyt Ziadatela,

d) rodinny stav Ziadatela,

e) zamestnanie ziadatel'a,

f) telefonne ¢islo ziadatel'a

g) mend, priezviskd addatumy narodenia vSetkych spoloéne posudzovanych osdb

v domacnosti,



h) &estné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zrejmy vlastnicky alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.
Ziadatel spolu s hore uvedenymi tidajmi predloZi obei (aj za vietky spoloéne posudzované
osoby v domaécnosti) doklad o vy$ke priemerného mesa¢ného prijmu za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom sa posudzuje Ziadost'.
3. Ziadatel, ktory nepredloZi v stanovenom termine obecnému tradu vyplnené tdaje
s pozadovanymi prilohami podl'a ods. 2, uvedie nepravdivé udaje, sfalduje predkladané
doklady, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe, sa povazuje za
uspokojencho a vyradi sa z poradovnika.
4. Obec Cechynce prioritne uspokoji Ziadosti ob&anov, ktorf spiiiaja kritéria podl'a § 4 ods. 1
tohto VZN a na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Cechynciach ¢.1/2007 bod ¢.2
a pism. k. a to:
a) obyvatel'om nasej obce
b) byvalym ob&anom, ktori sa chcu do obce vrétit,
¢) rodinnym prisluinikom nagich obéanov a rodinnym prislusnikom byvalych ob¢anov,
d) cudzim, ktori maju nejaku spojitost’ s obcou,
e) ostatni
s nasledovnou tipravou: s tym, Ze pridelenie moZe schval'ovat’ aj obecn€ zastupitel'stvo.
5. Obec Cechynce vyradi zo zoznamu uchddza¢ov o nijomné byty Ziadatela, ktory
a) je vacsinovym vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu. To isté plati ak je
takymto vlastnikom jeho partner, (manzel, druh),
b) je nagjomcom, spolu ndjomcom iného bytu vo vlastnictve obce alebo bytového druZstva.
To isté plati ak je takymto vlastnikom jeho partner, (manzel, druh),
¢) bol vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu a tento previedol na inu
osobu,
d) poruuje dobré mravy v mieste svojho doterajsieho bydliska a jeho okoli a st o tom
preukazatel'né doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),
¢) sinepriaznivl bytovi situdciu zapri¢inil vlastnou vinou,
f) mapodlznosti voi obci, je Elenom rodiny, ktord dlhuje obci resp. organizaciam, ktorych
zriad’'ovatel'om je obec.

§3

Sposob uzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome
1. Byty v bytovom dome je moZné uZivat’ len v ramci najomného vzt'ahu uzatvoreného
s obcou.
2 Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec Cechynce.
3. Spravu ndjomnych bytov obstarava obec.
4. Doba najmu za¢ina plynat’ diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.
. N4jomn( zmluvu moZno s najomcom okrem kritérii podl'a § 5 ods. 3. a 4. opakovane

uzatvorit’ ak :
a) najomca nema vlastny byt, bytovy alebo rodinny dom na tizemi obce Cechynce,
b) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel'a
¢) nijomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi suvisiace z najmu bytu.



6. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je buduci
nijomca povinny prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podla
tohto nariadenia moZno s ob&anom uzatvorit’ ngjomnu zmluvu.

e Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba ndgjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori Ziju v spoloénej domacnosti a to na dobu trvania najmu.
8. V najomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno bez povolenia obce

realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob¢&ianskeho zakonnika, realizovat’ vymeny bytov
a prevod vlastnickych prav.

9. Néjomea ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skon&eni nagjmu uplynutim doby ndjmu, ani po skon&eni ndjmu z akéhokol'vek
dévodu.

10. K terminu skon¢enia nagjmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ obci, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody.

§4
Najomca bytu

1. Najomny byt postaveny s podporou §tatu sa prenajme opravnenej fyzickej osobe, ktorou
moze byt :
a) osoba zijuca vdomécnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vySke
trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba Zijuca vdomacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,
2. aspoii jeden z¢&lenov tejto domdcnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kulttru alebo ochranu obyvatel'ov obce,
¢) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, ndhradna osobné starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu?), ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba Zijuca domacnosti, ktorej sa poskytuje nahradné ubytovanie podl'a osobitného
predpisu?®)
2. Pri zistovani prijmov podla odseku 1 sa postupuje podla osobitného predpisu?.
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom
vznikol n4jom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.
3. Zivotné minimum domdacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol ndjom
bytu.

4. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok podas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.
3, Ziadatel' bol minimalne 1 rok pred podpisom ndjomnej zmluvy samostatne zarobkovo

¢innou osobou alebo zamestnany.



§5

Najomna zmluva

1 Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade ngjomnej zmluvy a nie s upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z.z. sa vztiahuju ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ndjomné zmluva
musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma :

a) zaCiatok najmu,

b) dobu nijmu,

¢) vySku mesacného ndjomného maximalne 5 % z obstaravacej ceny bytového domu

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva ndjjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skonéenie najmu,

1) zoznam os0b tvoriacich domécnost’ nagjomeu.

2. Doba ngjmu dohodnuté v ndjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov:
ak je ngjomcom osoba podla § 4 ods. 1. pism. d) tohto VZN ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade mozZe byt najviac 10 rokov.

3 V zmluve o ndjme sa upravi pravo ndjomcu na opakovane uzatvorenie zmluvy o ndjme

bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o najme av zdkone ¢. 443/2010 Z.z.

o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat nijomcu

minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 mozZe obec uzavriet

najomnt zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:

a) nie je vy$si ako tri a pol ndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
§ 4 ods. 1 pism. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako Styri a pol ndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 4 ods. 1 pism. b) tohto VZN.

5. Ak o uzavretie ndjjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 4 ods. 1 tohto
VZN mdze obec uzavriet’ ngjomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na 1 rok.
6. Ndjomna zmluva moZe obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zébezpeke, ktora bude vo

vySke 6 mesa¢ného najomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zébezpeky ndjomcom nesmie byt
dlh3ia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozent finanénli zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od
najomcu iné finanéné plnenia, ktoré nestvisia s uzivanim najomného bytu.

7 Finan¢na zabezpeka podla ods. 7 slizi na zabezpecenie plnenia platenia dohodnutého
nagjomného, dohodnutych uhrad spojenych suZivanim najomného bytu a pripadného
poskodenia uzivaného nagjomného bytu. Finanénu zdbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie
obec na osobitnom uéte zriadenom na tento Gcel v banke.

8. Néjomnu zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytova budovu.
85 Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umozZnit najomcovi prehliadku

ngjomného bytu.

10.  Pocas doby ndgjmu umozZni najomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusn¢ho tradu a inych kontrolnych organov s cicl'om vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zaviizok bude premietnuty do nadjomnej zmluvy.



§6

Zanik najmu

1. Néajomny vztah k bytu zanika :
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 3 a4 tohto VZN
prediZena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndgjomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou nijomcu. Ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujucom po mesiaci v ktorom bola vypoved’ obci doru¢ena,
d) pisomnou vypoved'ou zo strany obce ak ndjomca :
1. nespliia podmienky
2. hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu, najmé tym, Ze neplati
véas ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 3 mesiace
3. alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,
4. vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ugely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
5. neuziva byt bez vaznych dovodov,
6. bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby.
p Néajomny vzt'ah sa konéi poslednym ditom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ dorufend ndjomcovi. Za datum dorudenia zasielky sa povazuje aj
posledny denl moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky ur¢enej prislusnym doru¢ovacim
tradom.

§7

ZaverecCné ustanovenia

1 Toto VZN Obce Cechynce bolo prerokované a schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Cechynciach dita 17.2.2020 uznesenim & 77/2020, U&innost nadobuda 15. ditom po
zverejneni na uradnej tabuli obce a na internetovej stranke obce.

2 Toto VZN Obce Cechynce rugi VZN &.2/2007 O nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obanov BD 22 b.,j. aVZN ¢&.3/2012 O podmienkach pridelovania ndjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

3. Podmienky uréené tymto VZN st nutnou stii¢ast'ou najomnej zmluvy uzatvorenej medzi
obcou a nagjomcom.

4. Vysku finanénych prostriedkov, ktoré sa budii mesa¢ne poukazovat’ do fondu oprav
schvili uznesenim obecné zastupitel'stvo.

. VZN bude pristupné k nahliadnutiu po nadobudnuti G¢innosti na Obecnom urade
v Cechynciach a na internetovej stranke obce.




Navrh VZN bol zverejneny na tradnej tabuli obce a na internetovej stranke obce: od 31.1.2020

VZN bolo zverejnené na uradnej tabuli obce a na internetovej stranke obce : 19.2.2020

D § 11 ods. 1 pism. a) bod 4 Zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani.

2) § 45 az 59 zdkona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov.

3 Napr. zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd
v zneni neskor$ich predpisov.

¥ § 3 zdkona ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.,

3 § 4 zdkona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zékonov.

6 § 143 pism. d) zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov



