Najomna zmluva /opakovana/
¢. 8-002/2019-22-06

uzatvorena podl'a § 685 Obc¢ianskeho zakonnika, ako aj § 12, ods. 4 zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania asocidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov medzi
ucastnikmi:

Prenajimatel’: OBEC CECHYNCE
zastupena starostom obce Robertom Kupecekom
sidlo: Hlavna ulica 112/74, 951 07 Cechynce
1CO: 00308315
DIC: 2021252750
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s.
Cislo a¢tu IBAN: SK84 5200 0000 0000 1072 7326

Najomca: Meno a priezvisko: Iveta Klukovi, rod. Huszarova
Rodné ¢islo: g AL PN
Bydlisko: Nitrianska ulica 422/172, 951 07 Cechynce
takto:
I.

Preambula

Tato najomna zmluva upravuje ndjom bytu postavené¢ho s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;
republiky a uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podl'a ustanoveni § 685
a nasledujuceho zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
podl'a Vieobecne zavizného nariadenia obce Cechynce ¢. 3/2012 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov zo dna 15.12.2011, ktoré nadobudlo
uéinnost dna 1.1.2012, ako aj zdkona & 443/2010 Z.z o dotdciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

IL
Predmet nijmu

Predmetom najmu podl'a ndjomnej zmluvy je prendgjom bytu.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt, €islo 6 nachddzajici
sa na 3. nadzemnom podlazi, vchod ¢. 1 v ndgjomnom bytovom dome sup. ¢. 422, orient. ¢islo
172 na parc.é. 978/53 vkat. tzemi Cechynce vratane vybavenia bytu, ktoré je presne
$pecifikované v Evidenénom liste pre vypocet nagjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitel'nu
sicast’ tejto najomnej zmluvy a prisludenstvo bytu, ktoré je rovnako presne Specifikované
v Evidenénom liste pre vypodet ndgjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelni sicast’ tejto
najomnej zmluvy: a spolocné priestory a spolo¢né zariadenia najomného bytového domu na
par. ¢. 978/53 v kat. tzemi Cechynce.
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111.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdava za odplatu — najomné athradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy najomcovi predmet
nagjmu (byt s prisluSenstvom, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia obytného domu)
uvedeny v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania nagjomného vzt'ahu
uzival.

Spolu s najomcom maju pravo predmet najmu uzivat’ osoby Zijice s nim v spolo¢nej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluzieb, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Néjomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndgjomne;j
zmluvy ditom G¢innosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu su blizsie Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndgjomného a sluzieb, ktory je neoddeliteI'nou su¢astou tejto
najomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva je uzatvorena na dobu urcita od 1.2.2019 do 31.1.2022.
Platnost’ tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom obomi zmluvnymi stranami.

V-
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby na ktoru bola uzavreta tato ndjjomna zmluva je prenajimatel’ povinny
opétovne uzavriet ngjomnu zmluvu s nadjomcom, ak najomea o to poziada najneskor do dvoch
mesiacov pred skon¢enim doby najmu.

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na ndjomné a na uhradu
za plnenie poskytované s uzivanim predmetu nidjmu dohodnuté podla ¢lanku VII. tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ a nim' poverené osoby (najmi spravca bytového domu ) je oprdvneny
pozadovat pristup k predmetu ngjmu za u¢elom vykonania kontroly ¢i ndgjomca predmet najmu
riadne uZiva a ¢i riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu, ako aj za u¢elom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a ndgjomca je povinny tento
pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit’ v stilade s § 18 zdkona 443/2010
Z.z. v zneni neskorS$ich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndgjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndgjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho
prav spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.
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Prenajimatel’ je povinny oboznamit ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom
predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu nagjomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplatiovat’ k predmetu ndgjmu prava, ktoré si nezlu¢itelné s pravami
najomeu podl'a tejto ndgjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu
a iné podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu iba so stthlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykonava také apravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iiovat vypocet ndgjomného a uhrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu, zarad’ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusne;j
kategérie a pre jednotlivé kategorie urCovat prislusné sadzby najomného a uhrady za plnenia
spojené s ich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom
najmu.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze po¢as doby najmu vznikne doévod na pouZitie
finanénej zdbezpeky podla ¢lanku IX. tejto najomnej zmluvy na splacanie najomného, uhrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu zo strany najomcu a osob, ktoré Ziji s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti, prostriedky
z finanénej zabezpeky v rozsahu dlhujicej sumy pouzit' na splacanie najomného, uhrady za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu anakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu a to do Gplného vycerpania financnej zabezpeky. Finanéna zdbezpeka vSak musi byt
najomcom nasledne doplnena do pdvodnej vysky a to najneskor do 90-tich kalendarnych dni
odo dna Cerpania zabezpeky.

VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom Vv spolo¢nej domacnosti a st uvedené v
Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelni sicast’ tejto
najomnej zmluvy maju pravo uzivat predmet ngjmu (byt s prislusenstvom a spolo¢né priestory
a spologné zariadenia bytového domu), ako aj pravo pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Po skondeni doby, na ktort bola uzatvorena tato najomna zmluva ma najomea pravo na
opiitovné uzavretie nagjomnej zmluvy.

O opitovné uzavretie najomnej zmluvy je ndjomca prenajimatela povinny pisomne
poziadat’ najneskor dva mesiace pred skoncenim doby najmu podl'a tejto najjomnej zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat' riadne a tiez plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, ani jeho Cast do prendjmu bez
predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomea nie je opravneny uskuto¢nit’ ani akukol'vek ina dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prijatie dalsich osob do bytu apod.) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomeca je povinny poéntc Uginnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat
prenajimatel'ovi najomné ako aj uhradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
podla &lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.
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Ndjomca je povinny vykonavat’ vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZzivanim,
pricom naklady stym spojené, ako aj naklady spojené sbeznou udrzbou bytu ajeho
prisluSenstva ndjomca hradi sam do vysky 33,00 €.

Pojem drobnych oprdav andkladov spojenych sbeZznou udrZbou bytu a jeho
prisluSenstva sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v stlade s prislusnymi ustanoveniami
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika.

Ak sa ndjomca nepostara o vtasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Nédjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Nédjomca je povinny uhradit’ néklady v plnej vyske za zavady a poikodenia, ktoré
v byte, ktory je predmetom ndjmu podT'a tejto najomnej zmluvy spdsobi. TaktieZ v spoloénych
priestoroch a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktoré spdsobi sam alebo osoby s nim
byvajuce. Ak nédjomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu néhradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho sahlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych tprav bude spésobené $koda je nidjomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
vietkych oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie, inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nédjomca berie na vedomie, Ze za $kodu sposobenii v spoloénych priestoroch
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndgjomcami
obytného domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukéaZe zavinenie konkrétnej osoby.

Ndjomca je povinny vykonavat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu.

Nédjomea je povinny vykondvat spolu s ngjomecami ostatnych bytov v bytovom dome
vetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu.

VIL.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZzivanim predmetu najmu

Nédjomné za uzivanie predmetu nijmu ako aj vySka uhrady za plnenia spojené
suzivanim predmetu ndjmu su presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypolet
najomného a sluzieb, ktory tvori neoddelitelnu si¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

Ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu a tihradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
ngjmu je nijomca povinny uhradzat mesaéne za bezny kalendarny mesiac do 15. diia
prislugného kalendédrneho mesiaca na uéet obce Cechynce, vedenom v OTP Banka Slovensko,
a. s. Nitra, ¢islo ¢tu IBAN: SK84 5200 0000 0000 1072 7326 na zéklade predloZeného
ziCtovania. Variabilny symbol je uvedeny na mesaénom ziétovani nagjmu.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu na]mu je zalohova a vo¢i skutoénym
ndkladom sa vyuctovava raz roéne.

Ndjomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zéloh a
skuto¢nych nakladov do 15 dni po tom, €0 mu bola vyska nedoplatku 0znamena.



-5

Ak ndjomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
7. 7., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomca berie na
vedomie, Ze neplatenie ndgjomného méze byt dovodom vypovedania najomnej zmluvy zo strany
prenajimatel'a podl'a § 711ods. 1 pism. d) zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujicich skuto¢nosti pre urCenie vysky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo vysku ndjomného zmenit'.

Vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
méa prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujcich pre uréenie vysky thrad plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vyiky najomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat' od 1. dfa kalendarneho
mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s
uzivanim predmetu najmu bude prenajimatel'om tato zmena zachytena v Evidenénom liste pre
vypotet najomného a sluzieb, ktory je neoddelitenou stcastou tejto najomnej zmluvy.

VIIL
Skoncenie najmu

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby na ktora
bolo jeho trvanie podla €lanku IV. tejto ndjjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas
jeho trvania ukon¢it’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory
bude v tejto dohode o zéaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

Vypoved'.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukon¢it’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved' neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodato¢ne menit’,

Ak bola dana pisomna vypoved’, kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktord
je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved.

Prenajimatel’ moZe najomnu zmluvu vypovedat' len' z doévodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a) az g) zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.
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Najomca méze ndjomnu zmluvu vypovedat zakéhokolvek dévodu alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spolo¢né ustanovenie k ukonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skonti, je ndjomca povinny vratit’ predmet ndgjmu vypratany v stave, ktory
zodpoveda riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania ngjomného vztahu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je ngjomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim predmetu
ndjmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ po skon¢eni ndgjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze
stavebné¢ upravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenie

Négjomca zlozi finanéni zabezpeku vo vyske Sestmesa¢ného najomného do 10
kalendarnych dni od podpisania najomnej zmluvy.

Prijata finan¢nd zdbezpeka sa pouzije na splacanie najomného, thrady plnenia spojené
s uZivanim predmetu ngjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu.

V pripade, Ze potas doby ndgjmu nevznikne dévod na pouZitie finan¢nej zabezpeky na
splacanie ndjomného, thrady plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu, po skondeni najmu je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi finanénu zdbezpeku v plnej vyske a to do 30 kalendarnych dni od skon&enia najmu.
V pripade opétovn¢ho uzatvorenia najomnej zmluve podla ¢l. VI. tejto zmluvy sa zabezpeka
najomcovi nevracia.

V pripade, Ze pocas doby najmu vznikne dovod na pouzitie uvedenej finanénej
zabezpeky na splacanie najomncho, ahrady za plnenie spojené s uzivanim predmetu najmu
a ndkladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu, po skonleni najmu je prenajimatel
povinny vrétit’ ndgjomcovi finanénu zabezpeku v zostavajicej vyske zodpovedajucej o zniZenie
sumy z finan¢nej zdbezpeky, ktora bola prenajimatelom pouZita na splacanie najomného,
uhrady spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X.
Zaverecné ustanovenia.

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej
forme, ale platnymi a u¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’alsich relevantnych vieobecne pravnych predpisov.

Zmluva bola ucastnikmi precitana a ked’Ze znenie-tejto zmluvy je v stilade s prejavom
ich slobodnej a vaznej véle, bola nimi na znak stthlasu podpisana.
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Podpisany ndgjomca podpisom tejto zmluvy udel'uje svoj stthlas v zmysle zakona NR SR
& 18/2018 Z.z. oochrane osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych zakonov
a Nariadenia EP a R (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych tdajov
a o volnom pohybe obci Cechynce, na Gcely suvisiace s ngjomnym vztahom podla tejto
zmluvy, po dobu nevyhnutnu k spracovaniu tychto udajov. Obec Cechynce prehlasuje, Ze
osobné udaje pouzije len k vy$sie uvedenému ucelu.

V Cechynciach, dia 30.1.2019

ndjomca




EVIDENCNY LIST
ktory tvori neoddelite’nu sicast’ Najomnej zmluvy ¢. 8-002/2019-22-06

Prenajimatel:  Obec Cechynce Najomny bytovy dom &. : 422/172
Najomca: Iveta Klukova, nar. i Byt ¢islo: 06
Poloha bytu: 3. nadzemné podlazie

1. Udaje o byte

Plocha bytu bez balkona 56,98 m2

Balkon 3,33 m2

Spolu plocha bytu + balkén | 60,31 m2

Vybavenie bytu: vodovodné, kanalizatné, elektrické a plynové pripojky, okrem tych,
ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie

Zariadenie bytu: kuchyna - kuchynska linka
- svietidlo nad kuchynskou linkou
- stropné svietidlo
- kombinovany sporak
- odsavac par
- kuchynsky dres s vodovodnou batériou
- panelovy radiator
- podlaha keramicka dlazba
- keramicky obklad za kuchynskou linkou
kupel’na - umyvadlo s vodovodnou batériou
- plechova vana s vodovodnou batériou
- stropné svietidlo
- zariadenie na osadenie automatickej pracky
- podlaha keramicka dlazba
- keramicky obklad
- elektricky ohrievac
WC -zachodova misa,
-stropné svietidlo
-podlaha keramicka dlazba
-keramicky obklad
chodba -stropné svietidlo,
- domovy telefon,
- podlaha keramicka dlazba
izby - panelovy radiator,
- podlaha PVC krytina

Vstupné bytové dvere st bezpecnostné, s poziarnou odolnostou minimélne 30
minut.

Technicky stav bytu: - primerane opotrebovany jeho veku

Technicky stav zariadenia bytu: - primerane opotrebované jeho veku




2 deaje 0 osobich v byte (okrem najomcu)

Meno a priezvisko

Déatum narodenia | Pribuzensky
pomer

Timea Klukova

dcéra

3. Ndjom a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu

Nédjom (2,40/m2)

144,74 €/mesacne

Elektrina — spolo¢né priestory

podl’a zilohovych faktir mesacne

Plyn - kurenie

podla zilohovych faktir mesaéne

Voda studeni

podla $tvrt'roéného odpoétu na vodomere, cena je
uréena dodavatel’skou faktirou dodavatel’a vody

Voda tepla

podPa Stvrt’roéného odpoétu na vodomere
4,64 €/m3

Poistné za stavbu

1,77 €/mesacne

Zabezpeka

868,44 € jednorazovo

V Cechynciach, difa 30.1.2019

ndajomca




