Zmluva o zriadeni zdlozného prava k nehnutel’nosti
¢. 403/306/2013

(d'alej len ,zaloZzna zmluva™)

uzavreta podl'a § 151a a nasl, zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

3.

(]

(dalej len ..Obé&iansky zikonnik™)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

ZaloFnv veritel': Stitny fond rozvoja byvania Slovenskej republiky

s0 sidlom: Lamadcska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31 749 542 ;
zast.; Ing, Dana Pistovi, riaditelka Statneho fondu rozvoja byvania,

ktori zastupuje podla poverenia JUDr. Denisa Braxator
(d'alej len .zdloZny veritel™)

a
Zaloiea 1:  Zhotovitel AB - STAY, spol. s r.o.
Statutdrny organ: Alexander Borbély
so sidlom: 157,951 07 Maly Cetin
ICO: 36548707
DIC: 2020154246

bankové spojenie:

(o] |

(d'alej len .zdloZea 1)

Slovnska sporitel'ia.a.s. Nitra
0231986233/0900

Zilozca 2: Obec Obec Cechynee
Statutarny organ: Vendelin Sziraz
so sidlom: Hiavna 112/74,951 07 Cechvnce
1CO: 00308315
DIC: 2021252750

bankové spojenie:

G

(dalej len . zalozea 2°)

(zdloZea | a zalozca 2 spolu dialej len .zilozcovia®, ziloZzcovia a zalozny veritel spolu dale]

Prima banka, a.s. Niira
(8161260015600

~zmluvné strany”, alebo jednotlivo . zmluvna strana™)
za nasledovnych podmienok:

Clanok I

Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim diia 12.6.2013 priznal zilozny veritel’ ako uverovy veritel' zaloZzcovi podporu vo
forme tveru (d'alej len dver) na kipu najomného bytového domu v obci Cechynce v celkovej
vyske 403 702,00 EUR (slovom: Styristotritisicsedemstodva EUR, 0 centov), ktory sa zaloZca
2 zaviazal splacat’ v pravidelnych mesaénych splatkach po dobu [30] rokov v silade so zmluvou
o poskytnuti podpory vo forme tveru & 403/306/2013 na tento uc¢el medzi ziloZnym veritefom
a dlznikom (d'alej len .iverovia zmluva™).

Zmluvné strany uzatvdraji tito zaloini zmluvu s amyslom zabezpedit' vietky pohladivky,
prisluenstvo pohl'adavok a sivisiacich narokov zilozného veritela voci zaloZcovi 2 vyplyvajuce
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z Gverovej zmluvy podfa élanku II tejto zaloznej zmluvy. ato zriadenim zalozneho prava
k nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I tejto zalozne) zmluvy.

Clinok II
Zabezpetené pohladavky

Zriadenim zalozného prava podla &linku 111 tejto ziloZnej zmluvy sa zabezpecuju vsetky sucasne
a budiice pohladavky zalozného veritela voci zalozeovi 2 vyplyvajlce z averovej zmluvy, z jej
porusenia alebo v sivislosti s fiou, v zneni akychkolvek buducich zmien alebo doplneni (vritane
rozéirenia tverového ramca), ako aj vsetkého prislusenstva tychto pohladavok, ako aj
pohladavok zilozného veritela z bezd6vodného obohatenia v pripade neplatnosti dverove]
zmluvy, v pripade odstipenia &i vypovedania tverovej zmluvy ktoroukol'vek zo zmluynych stran
uverovej zmluvy (d'alej len . zabezpeéené pohladavky™).

Zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy sa zabezpeCuju zabezpetené pohladavky
zilozného veritel'a voéi zalozeovi 2 v hodnote kiipnej ceny nehnutel'nosti podla tlanku 111
bod 1. tejto zmluvy vo vyske 547 392,00 EUR a prislusenstva a inych narokov a pohladavok
zalozného veritel'a voéi zaloZzeovi 2 podla odseku 1 tohto ¢lanku.

Clinok IT1
Predmet zilohu

Zalozea 1 je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
fizemi Cechynce. obec , Cechynce, okres Nitra, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1666 vedenym
Spravou katastra Nitra, o velkosti podielu 1/1 k celku a to :

- najomného bytového domu 11 bytov &islo sipisné 421 postaveného na parc. reg. CKN &.

978119,

Zilozea 2 je vluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
izemi Cechynce, obec Cechynce, okres Nitra, zapisanych na liste vlastnictva & 1014 vedenym
Spravou katastra Nitra, o velkosti podielu 1/]1 kcelkuato:

parc. reg. CKN ¢. 978/119, zastavana plocha a nadvoria o vymere 239 m
pare. reg. CKN ¢. 978/121, zastavana plocha a nadvoria o vymere 317 m
parc. reg. CKN ¢, 978/28, zastavana plocha a nadvoria o vymere 3199 m”.
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Nehnutelnosti uvedené v bode 1. a v bode 2. tohto ¢lanku 11 zéloznej zmluvy sa spolo¢ne dalej
oznaduji ako .nehnutel'nost™ alebo .zdloh*. Akékol'vek odkazy a ustanovenia tejto zaloinej
zmluvy tykajice sa .nehnutelnosti* a/alebo ,zalohu™ sa tykaju rovnako vietkych nehnutel'nosti
uvedenvch v bode 1. av bode 2. tohto élanku 111 zaloznej zmluvy, pokial tito zilozna zmluva
vyslovne nestanovuje inak.

Zilozcovia tymto zriaduji zalozné pravo k nehnutelnosti ato so vietkvmi sucastami
a prislusenstvom, za Gcelom zabezpecenia vietkych terajSich a budicich zabezpetenych
pohladavok zalozného veritel'a voéi zaloZeovi 2 a zalozny veritel toto zalozne pravo prijima.
Zalozcovia vyhlasuji. Ze st vyluénymi vlastnikmi (kazdy svojej) nehnutelnosti a Ze su plne
opravneni zaloZit' nehnutelnost a plnit’ povinnosti vyplyvajtce z tejto zalozmej zmluvy.
Zalozcovia berti na vedomie, ze Gver bol poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoétu Slovenskej
republiky a vietky zmluvné strany st tym povinné dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 523/2004
Z.z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni zakonov a zikon NR SR ¢.
278/1993 Z z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k nehnutelnosti vznika podla § 151e Obéianskeho zikonnika diiom pravoplatného
rozhodnutia prislusnej sprivy katastra o povoleni vkladu zaloineho prava k nehnutelnosti
v prospech zalozného veritela do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zilozca 2 podd navrh na vklad ziloZneho prava k nehnutelnosti
prislusnej sprave katastra na vlastné naklady s tym, Ze do 14 dni od podania navrhu na vklad
zalozného priva do katastra nehnutelnosti, doruci zaloznému veritel'ovi potvrdeny navrh na vklad
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zilozného préva opatreny podacou peéiatkou prislusnej spravy katastra. Po povoleni vkladu
zalozného prava k nehnutelnosti v prospech zalozného veritela do katastra nehnutelnosti je
zilozca 2 povinny v lehote 14 dni doru¢it’ ziloZznému veritelovi:
- list vlastnictva. na ktorom je zaloZné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech zdloineho
veritela;
- overeni fotoképiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu ziloiného
prava:
- potvrdenie zalozeu 2, ze zilozna zmluva bola zverejnend v silade so vieobecne zaviiznymi
pravnymi predpismi.
Zalozca 2 sa zaviizuje, 7e do 6 mesiacov odo dia otvorenia fverového Uctu v banke uréene]
zaloznym veritelom (za podmienok uvedenych v fdverovej zmluve) zabezpeéi zaloZnému
veritelovi  postavenie prednostného ziloiného veritela s prvym poradim ziloiného prava
ohl'adne vietkych nehnutelnosti uvedenyeh v bodoch 1. a 2. ¢lanku II1. tejto zdloZnej zmluvy, ¢o
je povinny preukdzat doruéenim vypisu z LV ¢&. 1014, katastrilne Gzemie Cechynce, kde bude
zalozny veritel' zapisany na prvom (1.) mieste. V pripade poruSenia povinnosti zilozcu 2 podla
tohto bodu. zaloiny veritel je opravneny odstapit od Gverovej zmluvy.

Clinok IV
Hodnota nehnutelnosti podla znaleckeho posudku €. 2/2013 je 459 000.00 EUR.

Clanok V
Vykon ziloZného priva

Zalozny veritel' je opravneny uspokojit’ svoju zabezpeceni pohladavku zo zalohu v pripade, ak
tak stanovuje Gverova zmluva, ak zalozca 2 nesplni riadne a véas akykol'vek svoj zaviizok podla
iverovej zmluvy, a/alebo ak zilozca 2 porusi iné podstatné povinnosti podlia dverovej zmluvy
a/alebo tejto zdloinej zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli. Ze zdlozny veritel’ pred vykonanim zaloZzného prava vyzve ziloZeu 2.
aby uhradil svoj splatny zavizok s poskytnutim dodatoénej lehoty 30 dni odo diia dorucenia
vyzvy zalozného veritel'a.
Zalo#ny veritel’ je podl'a vlastného uvazenia opravneny na vykon zdlozného prava bud’ predajom
nehnutelnosti na drazbe podla § 151 a nasl. Obéianskeho zakonnika v spajeni so zakonom .
§27/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskoriich predpisov. alebo predajom zalohu
priamym predajom (volnou rukou veritela) podla § 151j a § 151m ods. 8 a nasl. Obcianskeho
zikonnika, alebo prostrednictvom exekicie. Zacatie vykonu zilozného prava musi ziloZny
veritel oznamit' zdloZzcom doporuéenym listom. NemoZnost dorudenia oznamenia o zaCati
vykonu zalozného priva zilozcom z dévodov, za ktoré zodpoveda ziloZny veritel’, nema vplyv na
pravo zalozneho veritel'a, za¢at' vykon zaloZného priva.
Zaloiny veritel' pri vykone zilozného prava predajom nehnutelnosti Kond v mene ana ucet
zalozcov.,
Zalozny veritel stihlasi s prevodom nehnutelnosti (alebo jej asti) uvedenej v Elanku I11. bode |
tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva ziloZeu 2. ZaloZcovia viak nie si opravneni inak nakladat
s nehnutelmostou.
Po prevode vlastnickeho préava zo zalozcu | na zdloZzeu 2 podla bodu 5. tohto Eldnku je zalozca |
povinny v stilade s ustanoveniami § 151a a nasl. Obégianskeho zikonnika zabezpecit' zaloznemu
veritelovi po cely ¢as trvania zilozného priva postavenie prednostného zilozného veritela
s prvym poradim ziloZného prava. V opaénom pripade je zalozny veritel’ opravneny od lverove]
zmluvy odstapit’.
Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zalozcovia s opravneni uzivat nehnutelnost’ obvyklym spésobom. ZaloZzeovia su viak povinni
zdrzat’ sa vietkého, &im by sa hodnota nehnutelnosti znizila, udrziavat' ju a zvelad'ovat’
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.
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Zalofcovia sa zavdzuju, Ze poéas ftrvania zalozného prava knehnutelnosti tato bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného wveritela nepredaji, nescudzia. nerozdelia,
nevlozia do pravnickej osoby, nezatazia a nezriadia zdloZné pravo v prospech tretej osoby alebo
inak s nou nenalozia, v opaénom pripade, je zalozny veritel’ opravneny od averovej zmluvy
adstipit’,

Zalozny veritel' je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zaloiného prava podla tejto zaloZnej
zmluvy, presvedéit sa o plneni povinnosti zalozcov podl'a tejto zdloZznej zmluvy, najmé ohliadkou
nehnutelnosti. Rovnako je zaloZny veritel’ opravneny na tento ucel preskimat’ vietky podklady
a dokumenty zaloZzeov tykajuce sa obchodného vedenia zdloZcov a spravy nehnutelnosti, ako
i vietky ostammé podklady preukazujice obchodné pomery zalozeov. Zalozcovia si povinni
uvedené podklady a idaje zaloznému veritel'ovi na poziadanie bezodkladne predlozit.

Zalozcovia sa vyslovne zaviizuji, Ze:

a) budl zdloiného veritel'a bezodkladne informovat o zaéati sidneho. rozhodcovského,
spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni narokov tretimi osobami tykajuce sa
nehnutelnosti, alebo o nitenom vykone rozhodnutia alebo exekuénom konani tykajuceho
sa nehnutelnosti. ustanovenie § 151h ods. 6 Obéianskeho zakonnika tym ostiva
nedotknute;

by budi zdloiného wveritela informovat o vietkych zamvilanych organizaényeh alebo
hospodarskych opatreniach, ktoré mézu mat vplyv na hodnotu nehnutelnosti, a Ze si
vyziadaji jeho predechadzajici vyslovny sahlas s takymito opatreniami. Zalozny veritel
neodoprie svoj sihlas bezdévodne.

V opacnom pripade je zalozny veritel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

Zalozcovia sa zaviizuji véas zaplatit' vietky dane, odvedy a poplatky tykajuce sa nehnutelnosti,
ako aj véas plnit’ vietky ostatné zakonne alebo zmluvne povinnosti. tykajice sa nehnutelnosti,
aby neboli prava zilozného veritela obmedzené alebo zniZzend hodnota nehnutelnosti, a
preukazat’ zaloznému veritelovi na poZiadanie plnenie tychto povinnosti.

Zalozcovia su povinni predmet podl'a élanku I, bod 1 tejto zmluvy poistit’ a poistné plnenie
vinkulovat' v prospech ziloiného veritela. ZiloZcovia si povinni riadne a véas plnit vietky
povinnosti z poistne] zmluvy, najmi platit’ poistné. Povinnost' podla predchadzajicej vety tohto
bodu trva pocas celej doby platnosti uverovej zmluvy, v pripade jej porulenia je zalozny veritel
opravneny od tverovej zmluvy odstipit.

Zalozcovia sa zaviizuju spolupracovat’ so zaloznym veritelom pri vykone zilozného priva
a spefiazenia zilohu.

Zalozcovia sa zavidzuji nevykonat Ziadne opatrenia, ktorymi by branili alebo obmedzili
uplatneniu narokov zilozného veritel'a vyplyvajicich z tejto zaloznej zmluvy.

Zalozcovia vyhlasuji, Ze ich pravo nakladat’ s nehnutelnostou a zriadit’ zalozné pravo podla tejto
zalozne] zmluvy nie je nijako obmedzené. Zalozcovia d'alej vyslovne vyhlasuji, Ze neexistuju
ziadne prava v prospech tretich oséb, ktoré by mohli mat' za désledok zasah do neruseného
vykonu vlastnickeho prava zdlozcov k nehnutel'nosti, najmi Ziadne zaloiné prava, predkupné
prava, vecné bremend, ziadne zmluvy o budiicich zmluvach, opcie ¢i obdobne prava.

ZaloZzcovia bert na vedomie, Ze zaloZné pravo je G¢inné aj voéi jeho pravnym nastupcom.

Vietky prava a opravnenia udelené zaloznému veritel'ovi touto zaloznou zmluvou, platia popri
sebe, sucasne a doplnujico ku vietkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichaji na zaklade zakona
a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav moZe byt vykonane podla ustanoveni tejto zdloZnej
zmluvy zaloznym veritelom, ato kedykol'vek a v [ubovolnom poradi. Vykon alebo zaciatok
vykonu niektorého z tychto prav nemozno v ziadnom pripade povazovat za vzdanie sa siéasného
alebo neskoriieho vvkonu iného prava. Vyékanie alebo zdrZanie sa vykonu alebo uplatnenia
prava zaloznym veritelom neznamena v Ziadnom pripade obmedzenie prav zalozného veritela
alebo vzdanie sa uplatnenia porusenia zaloznej zmluvy zalozcom alebo sihlasu s nim.

Clinok VIIL
ZAnik zalozného priva

Zalozné pravo vyplyvajice z tejto zaloznej zmluvy zanika:
a) uaplnym splatenim vietkych zabezpecenych pohl'adavok zalozného veritel'a:



b) wzdanim sa zdloZného prava zaloZnym veritel'om;

¢) na zaklade pisomnej dohody medzi zdaloznym veritel'om a zalozcami.
Zalozné pravo viak nezanika. ak zalozny veritel alebo zaloZca 2 odstipia od Gverove] zmluvy. ju
vypovedaju, ak dverova zmluva zanikne, alebo ak bude dverova zmluva povaZzovand Gplne alebo
¢iastoéne za neplatnad, neudinni alebo nevykonatelni.
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Clianok VIIL.
Laveretné ustanovenia

I. Tato zaloind zmluva je uzavretd na dobu ur€iti, ato az do uplného splatenia vietkych
zabezpeCenych pohladavok zélozneho veritela voéi ziloZcovi 2 vyplyvajuce z iverove] zmluvy.

2. Tato zaloznda zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diom jej podpisu oboma zmluyvnymi

stranami. Zalozné pravo Kk nehnutelnosti v prospech zilozného veritefa vznikd ditom

pravoplatnosti rozhodnutia prisluinej spravy katastra o povoleni vkladu zaloiného prava

k nehnutel'nosti v prospech zaloiného veritela.

Zmeny zaloznej zmluvy je moZné vykonat' len so sihlasom zmluvnych stran a musi mat’ pisomnu

formu.

4. Tato zalozna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti vyslovene
touto ziloinou zmluvou neupravene sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
a siivisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej republike. Pripadné spory z tejto zdlozne;
zmluvy budi s koneénou platnostou rozhodnuté prislusnym sidom Slovenskej republiky.

5. V pripade. Ze sa ukdze, 7e niektoré ustanovenie tejto zaloZnej zmluvy nie je platné, 1éinné alebo
vykonatelne. platnost, Géinnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zdloznej zmluvy nie
Je tymto dotknuta. Zmluvné strany sa zavdizuju takéto neplatmné, neiéinné alebo nevykonatelné
ustanovenie nahradit’ takym. ktoré sa svojim obsahom &o najviac priblizuje hospodarskemu éelu
neplatného, neléinného alebo nevykonateI'ného ustanovenia,

6. Tato zalozna zmluva je vyhotovend v siedmych (8) rovnopisoch, pricom zalozny veritel’ obdr#i
dva (2) rovnopisy. zilozca | jeden (1) rovnopis, a zdloZzca 2 obdrzi piit’ (5) rovnopisov, pri¢om
zalozca 2 dva nim podpisané rovnopisy doruéi spolu s potvrdenym navrhom na vklad ziloiného
prava do katastra nehnutel'nosti zéloinému veritefovi na adresu uvedeni v zahlavi tejto zaloznej
zmluvy.

7. Zmluyné strany sahlasne vyhlasuju, Zze obsah tejto zaloznej zmluvy zodpoveda ich slobodnej
a vaznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, uréity a zrozumitel'ny, ich zmluvna sloboda nie je
ni¢im obmedzena, na znak coho tito zalozna zmluvu podpisuji.
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V Bratislave, dfia ......... 1306 080 | SL VT J,f .....................
zalozny veritel
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................. tua il [T~ o

zalozca 2




