Obecné zastupitelstvo v Cechynciach na zaklade ustanovenia § 6 zédkona SNR &. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b)
zdkona NR SR ¢&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskoriich
predpisov a zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani sa
uznieslo na tomto vSeobecne zdvdznom nariadeni upravujucom ndjom najomnych bytov
postavenych z dotacif prostrednictvom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR a Statneho fondu rozvoja byvania ako bytov s osobitnym rezimom.

Vseobecné zaviazné nariadenie ¢. 3/2012

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov obstaranych
z verejnych prostriedkov

Clénok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len VZN ) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov
(d’alej len NB) s osobitnym rezimom, postupu pri schval'ovani a realizovani ich
prendjmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j. ndgjomné byty s osobitnym reZimom
upravenych zadkonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani.

2. Néjomné byty st byty vo vlastnictve obce Cechynce s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

Néjomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndgjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zékona ¢.443/2010
Z.z. obec zriadi zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrZi podmienky ustanovené zédkonom
¢. 443/2010 Z.z.

5. Hospodérenie s bytmi s osobitnym rezimom zabezpe&uje pre obec Cechynce Obecny
trad Cechynce, ktory bude vykonéavat vietky tkony stuvisiace so spravovanim
a prevadzkovanim NB, av8ak rozhodovanie o ndjomnych vztahoch prislicha obci
Cechynce.



Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania
v byte s osobitnym rezimom

1. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na

primerané a F'udsky dostojné byvanie fyzickych 0sob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie

vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky podla zdkona ¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysSuje 80 m2 pre byt bezného $tandardu alebo 60 m2 pre byt
nizSieho Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti minimalne 1,5 ndsobok
zZivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba Zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom domdacnosti najviac vo vyske
Stvorndsobku zivotného minima, ak:
-¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
-ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om
c) osoba, ktorej zanikla istavna starostlivost’, nahradnd osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu( § 45 aZ
59 zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.
d) osoba Zijiica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu( napriklad zakon ¢.403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskor$ich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 a) a 3 b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu
(§ 3 zékona €.601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov).
Mesaény prijem sa vypocitava z prijmu ( § 4 zdkona 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime
a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov) za kalendarny rok predchadzajiceho roku,

v ktorom vznikol ngjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, po€as
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada. )

7. Najomné byty st uréené predovietkym pre ob¢anov s trvalym bydliskom v obci Cechynce,
pochadzajtcich z obce Cechynce a tieZ i pre ostatnych obéanov SR.

Clanok 3
Posudzovanie ziadosti o pridelenie naijomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu s osobitnym reimom podavajt Ziadatelia
prenajimatelovi, ktorym je Obec Cechynce.
2. Kazdy ziadatel je povinny vyplnit' ,,Ziadost’ o ndjomny byt“ s povinnymi prilohami, ktoré
su prilohou tohto VZN:
a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,
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) potvrdenie zamestndvatel'a o pracovnom pomere a diZke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani dochodku,

¢) potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesaénom prijme za predchadzajuci kalendarny

rok Ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatel'om pred podanim Ziadosti.

Obecné zastupitel'stvo v Cechynciach skontroluje Gplnost’ udajov uvedeny ch v Ziadosti

a ziadosti spifiajiice podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o najomny byt. Ziadatelov

s neuplnymi udajmi vyzve na doplnenie.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju ziadost’ na vyzvu, uvedie nepravdivé tdaje, alebo tidaje

sfalSuje nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o ngjomny byt.

Obecné zastupitel'stvo v Cechynciach na zéklade posudenych Ziadosti prideli ngjomny

byt.

Clanok 4
Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade ngjomnej zmluvy a nie s upravené

zékonom ¢. 443/2010 Z.z., sa vztahuju ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. N4jomna

zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’ najmai:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim ngjomného bytu s osobitnym rezimom
alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prislusenstva ndgjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skon¢enie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba najmu dohodnutd v ndgjomnej zmluve mébzZe byt najviac tri roky okrem pripadov:

ak ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona,

ktorému sa prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym

predpisom, pri¢om doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov,

.V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

ndjomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok uvedenych v najomnej

zmluve a v tomto VZN. O mozZnosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude

prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom

skon¢enia ngjmu ndjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy na byt s osobitnym reZzimom podl'a odseku 3

mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v doméacnosti

s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku

opakovaného prenajmu ngjomného bytu s osobitnym rezimom:

a) nie je vy33i ako tri a pol ndsobok Zivotného minima domécnosti oprdvnenej osoby
podl'a § 22 ods. 3 pism. a) zakona,

b) nie je vy$3i ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby

podl'a § 22 ods. 3 pism. b) zakona.

Naj omnu zmluvu na uZivanie ndjomného bytu s osobitnym rezimom, ktory spliia

podmienky stanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d zdkona ¢. 50/1976 Zb.

v zneni neskorgich predpisov ) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zijucou v

domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe

¢. 2 zékona.
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K 0 uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona,
0ze prenajimatel’ uzavriet’ zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Néjomna zmluva moze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesa¢ného ndjomného: lehota na zlozenie finanénej zabezpeky
najomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim néj omnej zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu ndgjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zloZenu finanéni
bezpeku bezodkladne vratit'.

Prenajimatel’ v stivislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom
nesmie poZadovat’ od ndjomeu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu s osobitnym reZimom.

Finan¢na zabezpeka podl'a odseku 7 sluzi na zabezpedenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania

uZivaneho najomného bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie ngjomného bytu s osobitnym
reZimom vedie prenajimatel’ na osobitnom Géte zriadenom na tento ucel v banke.
Néjomnii zmluvu na byt s osobitnym rezimom mozno uzavriet najskér po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na bytovia budovu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndgjomcovi prehliadku
ngjomného bytu.

Z

Clanok 5
Zaverecné ustanovenie

Prenajimatel je povinny tvorit’ fond prevadzky, Gidrzby a oprav roéne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym reZimom.

Prenajimatel’ na stranke obce Cechynce zverejni zoznam najomcov bytov s osobitnym
reZimom.

Podmienky ur¢ené tymto VZN st povinnou su¢ast'ou najomnej zmluvy.

Na tomto vSeobecnom z4viéznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitel’stvo

v Cechynciach diia 15.12.2011 uznesenim & 7/2011

VSeobecné zavizné nariadenie nadobuda pravoplatnost’ 15. dfiom po vyveseni na tiradnej
tabuli Obce Cechynce.

Vendelin Szaraz

VZN vyvesené diia: 16.12.2011

VZN zvesené dna: 1415’%&

VZN nadobuda G&innost dia: ....7 /”ZJ /”Z-" .....



