T Nijomn:a zmluva

o ¢. 187/2014-22-18

uzatvorend podla § 685 Obéianskeho zakonnika, ako aj § 12. ods. 4 zak. & 443/2010 Z. =
o dotdcidch na rozvo) b¥vania a socidlnom byvani medzi iéastnikmi:

Prenajimatel: OBEC CECHYNCE
Lastipend starostom obee Vendelinom Szarazom
sidlo: Hlavea ul. 112/74, 951 07 Cechynce
1CO: 00308315
DIC: 2021252750
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s.
Cislo iftu: 10727326/5200

Nijomca: Meno a priezvisko: Viktor Bratkoe, rod. Bratko
Rodné ¢islo: BT A
Bvdlisko: Nitrianska ul. 422/168, 951 07 Cechynce
takto:
1.
Preambula

Tawe nyomnd zmluva upravuje ndjom  bytu  postaveného s podporou  Stétu
prostrednictvom  prispevkov Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a dverov zo Stitneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni § 685
a nasledujiceho zakona €. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskoriich predpisov
podla Vieobecne zdvieného nariadenia obee Cechynce ¢ 372012 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov zo dfa 15.12.2011,
ktoré nadobudlo Wéinnost diva 1.1.2012, v stlade s ustanovenim § 10 zdkona & 607/2003 7. z.
v zneni neskordich predpisoy, Opatrenia MF SR z 23, aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii
cien ndjmu bytov, ako aj zakona & 443/2010 2.z o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom
b¥vani.

IL.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu podla najomne zmluvy je prendjom bytu.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uXivania jednoizbovy byt, Cislo 18
nachadzajic! sa na 2. nadzemnom podlaZi. vehod €. 3 v ndjomnom bytovom dome sup.€. 422,
orient. &islo 168 na parc.&. 978/53 v kat. tizemi Cechynee vratane vybavenia bviu, ktoré je
presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypofet najomného a sluZieb tvoriacom
necddelitel'ni shdast’ tejto ndjomnej zmluvy a prislufenstvo bytu, ktoré je rovnako presne
Specifikovane v Evidenénom liste pre vypodéet najomného a sluZieb tvoriacom neoddelitel'na
siéast’ tejto najomne] zmluvy; a spolofné priestory aspolofné zariadenia ndjomného
bytového domu na par. & 978/53 v kat. iizemi Cechynee.
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1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechéva za odplatu — ndjomné atdhradu za plnenia poskytované
s ufivanim predmetu ndimu dohodnuté v &lnku VIL tejto ndjomne) zmluvy nijomeovi
predmet ndjmu (byt s prisludenstvom, spolotné priestory a spoloéné zariadenia obytného
domu) uvedeny v &ldnku 11 tejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomea poéas trvania ndjomného
vztahu uZival.

Spolu s ndjomecom maji pravo predmet ndjmu uZivat’ osoby Zijice s nim v spoloéne)
domdcnosti a uvedené v Evidendnom liste pre vipodet nijomného a sluzieb, ktory tvori
neoddelitelnn siéast’ tejto zmluvy,

Néjomea vstupuje do utivania predmetu ndjmu uvedeného v &lanku I1. tejto najomne]
zmiuvy ditom (Einnosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu nijmu, stay predmetu ndjmu v akom
tento najomea preberd a sluby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizéie specifikované
v Evidenénom liste pre vypodet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddeliteTnou sitast'ou tejto
nijomne) zmluvy.

V.
Doba najmu

Této najomnd zmluva je uzatvorend na dobu uréitt od 1.3.2014 do 28.2.2017.
Platnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom obomi zmiuvnymi stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Po skonteni doby na ktori bola uzavretd tito najomna zmluva je prenajimatel’ povinny
opéitovne uzavriet ndjomnl zmluvu s ndjomcom, ak najomea o to poriada najneskér do dvoch
mesiacov pred skondenim doby najmu.

Prenajimatel’ ma podas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na najomné a na Ghradu
za plnenie poskytované s u2ivanim predmet ndjmu dohodnuté podla ¢lanku VIL tejio
najomnej zmluvy,

Prenajimatel anim poverené osoby (najmi sprivea bytového domu ) je opravneny
pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu za Géelom vykonania kontroly & ndjomca predmet
ndjmu riadne uziva a ¢i riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ukivanim
predmetu ndimu, ako aj za Glelom vykonania opriv, ktoré znasa prenajimatel a najomea je
povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umonit’ v silade s § 5 ods.
| pism. h vynosu Ministerstva vystavhy a regiondlneho rozvoja SR V-1/2006 zo dia
07.12.2006, v zneni § 18 zdkona 443/2010 £.z.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
riadne uXivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny a neruseny vvkon vietkych jeho
prav spojenych s riadnym uZivanim predmetu nédjmu.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit’ najomcu so skutoCnym a pravoym stavom
predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu ndjmu.
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Prenajimatel’ je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomeu
v pripade ak tretia osoba bude uplatiovat” k predmetu najmu prava, ktoré si nezluéitel'né
s pravami ndjomecu podla tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je oprivneny vykondvat' stavebné tpravy byiu, ktory je predmetom
ndjmu a iné podstatné zmeny v byte. ktory je predmetom najmu iba so sihlasom najomeu, Ak
prenajimatel’ vykondva také dpravy na prikaz prisluiného orgdnu Statnej spravy, je ngjomca
povinny ich vykonanie umoZnit’, inak zodpoveda za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

Prenajimatel’ je oprévneny uskutoéfiovat’ vypofet najomného adhrady za plnenia
spojené s uZivanim predmetu ndjmu, zarad'oval’ byt, ktory je predmetom ndjmu, do prisluinej
kategdne a pre jednothvé kategorie uréovat’ prisluné sadzby najomného a dhrady za plnenia
spojené sich uZivanim, sko aj sadzby za zédkladné aostatné vvbavenie byviu, ktory je
predmetom ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, #e pofas doby ndjmu venikne ddvod na pouZitie
finanénej zdbezpeky podla éldnku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie ndjomného, ahrady
za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nikladov za pripadné poSkodenie predmeru
ndjmu 2o strany ndjomeu a 0sdb, kloré Fiji s ndjomeom v spoloénej domdacnosti, prostriedky
z finantne] zabezpeky v rozsahu dlhujicej sumy pouZit’ na splacanie ndjomného, Ghrady za
plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu a to do dplného vycerpania finanéne) zibezpeky. Finanéna zibezpeka viak musi byt'
najomcom nasledne doplnend do pévodnej vyiky a to najneskdr do 90-tich kalendamych dni
odo dia ferpania zabezpeky.

VL.
Priva a povinnosti najomcu

Najomea a osoby, ktoré #ju s najomcom v spoloénej domacnosti a su uvedené v
Evideninom liste pre wv¥pofet ndjomného aslufieb tvoriacom neoddelitelni sidast tejto
najomne] zmluvy majdl prave uivat predmet ndjmu (byt s prislulenstvom a spolofné
priestory a spoloné zariadenia bytového domu), ako aj privo podival plnenia, ktorych
poskytovanie je spojend s w2ivanim predmetu najmu.

Po skonteni doby. na ktort bola uzatvorend tato najomnd zmluva ma ndjomea pravo
na opitovné uzavretie najomne] zmluvy.

O opltovné uzavretie ndjomne] zmluvy je ndjomca prenajimatela povinny pisomne
poZiadal’ najneskdr dva mesiace pred skonéenim doby ndgjmu podla tejto ndjomnej zmluvy.

Nijomea je povinny predmet najmu uZivat’ nepretriite.

Nijomea je povinny predmet ndjmu uzivatl’ nadne a tieZ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomca nie je oprivneny dat’ predmet ndjmu, ani jeho &ast” do prendjmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Nijomea nie je opravneny uskutoénit’ ani akikol'vek ind dispoziciu s bvtom (vimena
bytu, prijatie dalsich oséb do bytu apod.) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Nijomea je povinny poénic ofinnostou tejto ndjomnej zmluvy  poskytovar
prengjimatel'ovi najomné ako aj dhradu za plnenia poskytované s uXivanim predmetu najmu
podla Elanku VIL tejto ndjomne] zmluvy,
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Nijomca je povinny vyvkonavat' vietky drobné opravy v byte sivisiace sjeho
wHivanim, pricom ndklady st¥m spojené, ako aj nakladv spojené s befnou GdrZbou byiu
a Jeho prislusenstva najomea hradi sam do vyiky 33,00 €,

Pojem drobnych opriv andkladov spojenvch sbeinou ddrizbou by ajeho
prislufenstva sa na ufely tejto ndjomne] zmluvy wykladd v silade s prisludnymi
ustanoveniami nariadenia vlady SR & 871995 Z. 7., klorym sa vykonavaji nicktoré
ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

Ak sa najomca nepostara o véasné vyvkonanie drobn¥ch opriv a bednt GdrZbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak wrobit’ po predchddzajoeom upozomeni ndjomeu na svoje nédklady sam
a pozadovat’ od najomeu nahradu.

Najomea je povinny pri vikone svojich prdav dbatl’ na to. abv sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym ndjomecom vykon ich prav.

Najomea je povinny uhradit ndklady v plnej vyike za zdvady a poskodenia, ktord
v byte, Ktory je predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy sposobi. Taktie? v
spolognych priestoroch a spoloénych zariadeniach bytového domu, kioré spdsobi sam alebo
osoby s nim b¥vajice. Ak ndjomea nesplni tito svoju povinnost', ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozomeni najomcu podkodenia odstrénit’ a podadovat’ od ndjomcu
nahrady,

Ndjomea nie je opravneny vykondavat v byte podstatné zmeny a stavebné Opravy bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. V pripade, ¢ pr
vykondavani stavebnych aprav bude sposobena skoda je ndjomea povinny ju uhradit’ v plnej
viike.

Néjomea je povinny bez zbytoéncého odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
vietk¥ch oprav v byte. ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak
zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti venikla,

Ndjomea berie na vedomie, Z2e za 3kodu sposobend v spoloénych priestoroch
a zariadeniach obytného domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomeami
obytného domu s vy¥nimkou pripadov, kedy sa preukd?e zavinenie konkrétnej osoby.

Nijomea je povinn¥ vykondvat' spolu s ndjomecami ostatnyeh bytov v byvtovom dome
upratovanie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu.

Najomca je povinny vvkondvat' spolu s ndjomeami ostatnych bviov v bytovom dome
vietky prace spojené s beZnou starostlivost'ou o pozemky prifahlé k obytnému domu.

VIL
Niajomné a ihrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu

Najomné za uXivanie predmetu najmu ake aj vyika dhrady za plnenia spojené
s uZivanim predmetu ndjmu 0 presne Specilikované v Evidenénom liste pre v¥polel
najomného a sluZieb, ktory tvorl neoddelitelni siéast’ tejto najomnej zmluvy. Vypodel
najomného je v silade s prisludnymi ustanoveniami Opatrenia MF SR z 23, aprila 2008
&.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytoy.

Najomné za ulivanie predmetu ndjmu adhradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndajmu je ndjomea povinny uhradzat’ mesaéne za befny kalendamy mesiac do 15.
dfia prisludného kalenddmeho mesiaca na Ofet obce Cechynce, vedenom v OTP Banka
Slovensko, a. s. Nitra, Cislo aétu: 10727326/3200 na zaklade predloFzenéhe zuctovama,
Variabilny symbol je uvedeny na mesanom ziétovani najmu.
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Uhrada za pinenia spojené s uZivanim predmertu najmu je zdlohova a vodi skutoénym
nikladom sa vyiétoviva raz roéne.

Najomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vviétovani zdloh a
skutoénych nikladov do 15 dni po tom, éo mu bola vyika nedoplatku ozndmend.

Ak ndjomca nezaplati najomné za uZivanie predmetu ndjmu alebo Ghradu za pinenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti. je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podlia ustanovenia § 4 nariadenia viady SR & 87/1995
Z. z.. ktorym sa vykondvaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika, Najomea berie na
vedomie, Ze neplatenie najomného mi#e byt dévodom vvpovedania ndjomnej zmluvy zo
strany prenajimatela podla § 711eds. 1 pism. d) zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik
v zneni neskoriich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujicich skutoénosti pre uréenie vyiky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo vyiku ndjomného zmenit’,

V¥iku mesaénych zélohovych platich za plnenia spojené s u2ivanim predmetu ndjmu
ma prenajimatel privo zvysit' ak je pre to divod vyplyvajici zo zmeny skutofnosti
rozhodujicich pre uréenie viiky thrad plnenia spojené s uFivanim predmetu ndjmu.

Zmenu vySky ndjomného azmenu v¥iky zdlohovyeh platich za plnenia spojené
s udivanim predmetu ndjmu je prenajimatel’ opriavneny realizovat’ od 1. dita kalendameho
mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord déva privo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat',

V pripade zmeny vyiky najomného alebo zilohovych platich za plnenia spojené s
uZivanim predmetu najmu bude prenajimatel'om tito zmena zachytena v Eviden&nom liste pre
vypotet nijomného a sluZieb, ktory je neoddelitelnou sifastou 1ejlo ndjomnej zmluvy.

VIIL
Skonéenie ndjmu

Uplynutie doby.

Zmluvny varah medzi Géastnikmi tejto ndjomne] zmluvy konéi uplynutim doby na
ktori bolo jeho trvanie podl'a élanku IV, tejlo ndjomnej zmluvy obmedzené,

Dohoda,

Zmluvny vzrah medzi GCastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moiné kedykol'vek potas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strin, ato ku diu, ktorv
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne uréeny,

Vipoved'.

Zmluvny verah medzi Géasinikmi tejto najomnej zmluvy je mofné potas jeho trvania
ukonéit' na zdklade v¥povede jednej zo zmiuvnych strin,

Vypoved musi mat’ pisomni formu a dovoed vvpovede sa musf vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym divodom. inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemoino dodatodne menit’,
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Ak bola dana pisomnd vypoved, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby,
ktord je 3 mesiace a zafina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci v kiorom
bola nagjomeovi dorudend vipoved.

Prenajimatel mé#e najomnd zmluvu  vypovedal len =zdiévoedov uvedenych
v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. a) a2 g) zikona &. 40/1964 Zh. Ob&iansky zdkonnik v zneni
neskordich predpisov.

Najomea mdZe najomni zmluvu vypovedal 2z akéhokolvek dévodu alebo aj bez
uvedenia dovodu,

Spolotné ustanovenie k ukongeniu ndjmu.

Ak sa ndjom skonéi, je ndjomca povinny vrdtil predmet ndjmu vypratany v stave,
ktorv zodpoveda riadnemu wZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V epatnom pripade je ndjomea povinny
prenajimatel'ovi  uhradit’ naklady vynaloené na opravy aprice sivisiace 5 uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ po skonfeni néjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na
stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré nijomea vykonal na predmete ndjmu,
V pripade, e stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenic bytu
prenajimatel nebude pozadovat uvedenie predmetu ndgjmu do pévodneho stava.

IX.
Osobitné ustanovenie

Najomea zlozi finanéni zibezpeku vo vyike Zestmesatného ndjomného do 10
kalendamych dni od podpisania ndjomnej zmluvy.

Prijata finanénd zdbezpeka sa pouZije na splicanie ndjomného, dhrady plnenia spojene
s uFivanim predmetu ndjmu a nikladov za pripadné poskodenie predmetu najmu,

V pripade, Ze potas doby ndjmu nevzmkne dévod na pouZitie finanénej zabezpeky na
splacanie ndjomného, dhrady plnenia spojenéd s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu néjmu, po skonteni majmu je prenajimatel’ povinny vratit
ndjomeovi finanéni zabezpeku v ping vydke ato do 30 kalenddrnych dni od skondenia
najmu.

V pripade, #e podas doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie uvedenej finantne]
zibezpeky na splacanie ndjomného. Ghrady za plnenie spojené s uFivanim predmetu nAjmu
a nakladov za pripadné podkodenie predmetu ndimu. po skondenf ndjmu je prenajimatel
povinny vrati' ndjomcovi  finandnd ziibezpeku v zostavajicej viske zodpovedajice)
o znizenie sumy z finantnej zabezpeky, ktord bola prenajimatelom pouZitd na splécanie
ndjomného, thrady spojené s u2ivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné podkodenie
predmetu ndjmu.
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X.
Faveretné ustanovenia.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne)
forme, ale platnymi a d¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislunymi ustanoveniami
Obéianskeho zikonnika a d'aldich relevantnych vieobecne pravnych predpisov.

Zmluva bola (iastnikmi preéitand a ked'Ze znenie tejto zmluvy je v silade s prejavom
ich slobodnej a vé#nej vile, bola nimi na znak suhlasu podpisana.

Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje v zmysle zikona NE SR
£.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych ddajov v zneni neskordich predpisov svoj sihlas so
spracovanim svojich osobnych ddajov prenajimatefom na Géely stvisiace s ndjomnym
vzt'ahom podla 1ejio zmluvy a to v rozsahu osobnych Gdajov, kioré sa nachadzaji v zahlavi
tejto najomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sihlasu je totoZna s trvanim néjomného vzrahu
podla tejlo emluvy, pritom odvolanie tohto sihlasu podas trvania najomného vztahu podla
tejto zmluvy nie je moZne,

i L
v Cechynoiach, dia . A8 4. A01Y




EVIDENCNY LIST
ktory tvori neoddelitel'ni siudast’ Ndjomnej zmluvy & 187/2014-22-18

Prenajimatel:  Ohec Cechynes Najomny bviovy dom &. : 422/168
Majomea: Viktor Bratko, nar Byt &islo: 18
Poloha bytu: 2. nadzemné podlakie

1. Udnj.e o byte

Plocha bytu bez balkona 29.97 m2

Balkdn 333 m2

Spolu plocha bytu + balkdn | 33,30 m2

Vybavenie bytu: vodovedné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky. okrem tych,
ktoré si uréené na spoloéné uXivanie

ZLariadenie bytu: kuchyiia - kuchynska linka
- svietidlo nad kuchynskou linkou
- stropné svietidlo
- kombinovany spordk
- odsavaé par
- kuchynsky dres s vodovodnou batériou
- panelovy radiator
- podlaha keramicka dlaXba
- keramicky obklad za kuchynskou Iinkou
kipel'ia - umyvadlo s vodovodnou batériou
- plechova vania s vodovodnou batériou
- stropné svietidlo
- zariadenie na osadenie automatickej pratky
- podlaha keramicka dlazba
- keramicky obklad
- glekinicky ohnevad
wC -zachodova misa,
-stropné svietidio
-podlaha keramicka dlaiba
-keramicky obklad
chodba -stropné svietidlo,
- domovy telefdn,
- podlaha keramicka dlazba
izhy - panelovy radidtor,
- podlaha PVC knvtina

Vstupné bytové dvere st bezpetnosing, s po2iamou odolnostou minimalne 30 mindt.
Technicky stav bytu: - primerane opotrebovany jeho veku

Technicky stav zariadenia bytu: - primerane opotrebované jeho veku




2. Udaje o osobich v byte (okrem nijomeu)

Mene a priezvisko Ddatum narodenia

Pribuzensky pomer |

3. Ndjom a preddavky za sluzhy spojené s uZivanim bytu

Najom (2,40 €/m2) 79.92 €/mesacne
Elektrina — spoloéné priestory podla zalohovyeh faktar mesaéne
Voda studena podPa Stvrt'roéného odpoétu na vodomere, cena je
. — uréend doddvatel'skou faktirou dodivatel'a vody
Voda tepla podla Stvri'roéného odpodtu na vodomere
4,04/m3
| Poistné za stavbu 0,93 €/mesadne
| Zibezpeka 479,52 € jednorizovo

A o B
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