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Najomna zmluva
¢ 177/2014-11-1-11

uzatvorena podla § 685 Ob&ianskeho zékonnika, ako aj § 12, ods. 4 zdk. & 443/2010 Z. =
o dotdciach na rozvej b¥vania a socialnom byvani medzi Géastnfkmi:

Prenajimatel”: OBEC CECHYNCE
Zastipena starostom obee Vendelinom Szirazom
sidlo: Hlavnd ul, 112/74, 951 07 'Iffechyn:e
ICO: 00308315
DIC: 2021252750
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s.
Cislo Gétu: 10727326/5200

Nijomea: Meno a priezvisko: Rébert Szerzidi, rod. Szerziodi
Rodné Eislo:
Bydliske: Hlavn:i 396, 951 05 Vel'ky Cetin
takto:
I.
Preambula

Tatwe ndjomnd  zmluva uvpravuje ndjom byviu  postavendho s podporon  Stitu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby aregiondlncho rozvoja Slovenskej
republiky a dverov 2o Stitneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni § 685
a nasledujiceho zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorfich predpisov
podfa Vieobecne =ziviizného nariadenia obce Cechynce & 3/2012 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov zo dia 15.12.2011.
ktoré nadobudlo G¢innost” dia 1.1.2012, v silade s ustanovenim § 10 zakona &. 607/2003 7. z.
v zneni neskordich predpisov, Opatrenia MF SR 2z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulicii
cien ndjmu bytov, ako aj zakona ¢ 443/2010 Z.z o dotdcidch na rozvoj byvania a socialnom
bywvani.

I
Predmet ndjmu

Predmetom najmu podl'a najomnej zmluvy je prendjom bytu,

Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi do  uzivania dvojizbovy byt, &slo 11
nachadzajici sa na 4. nadzemnom podlazi v najomnom bytovom dome sip, ¢ 421, na parc.¢.
978/119 vkat. dzemi Cechynce vritane vybavenia bytu, kioré je presne specifikované
v Evidenénom liste pre vypoéet najomného a sluXieb woriacom neoddelitelnd sacast tejio
najomnej zmluvy a prislufenstvo bytu, kioré je rovnako presne Specifikované v Evidentnom
liste pre vypodet nijomného a sluFieb tvoriacom neoddelitel'ni satast tejlo ndjomne] zmluvy;

a spoloéné priestory a spolofné zariadenia ndjomného bytového domu na par. & 978/12% /17 #

v kat. dzemi Cechynce, LR P
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1ML
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechiva za odplatu — néjomné¢ a uhradu za plnenia poskytované
s ufivanim predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanka VIL tejto nidjomnej zmluvy ndjomeovi
predmet ndjmu (byt s prisludenstvom, spoloéné priestory a spoloiné zariadenia obymeého
domu) uvedeny v Elanku I1. tejto ndjomne;) zmluvy, aby ho ndjomea polas trvania najomného
vztahu uZival.

Spolu s ndjomcom majl pravo predmet najmu uZivat osoby Zijuce s nim v spolodnej
doméacnosti a uvedené v Evidenénom liste pre vypocel ndjomného a sluZieb, ktory tvor
neaddelitelni siast” tejto zmluvy.

Najomea vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v Elanku 1L tejto ndjomnej
zmluvy diom Gdinnosti tejto ndjomne zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu ndjmu v akom
tenio néjomea preberd a sluzby spojenc s uZivanim predmetu ndgjmu si blifie Specifikovanc
v Evidencnom liste pre vypoget ndjomneého a sluZieh, ktory je necddelitelnou stlastou tejto
néajomnej zmluvy.

V.
Doba nijmu

Tato ndjomnd zmluva je¢ uzatvorend na dobu uréitd, od 1.3.2014 do 28.2.2017.
Platnost’ tejto najomnej zmluvy nastdva jej podpisom obomi zmluvnymi SLrAnA.

V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Po skondeni doby na ktori bola uzavreta tato ndjomna zmluva je prenajimatel’ povinny
opitovne uzavriet’ najomni ymluvu s ndjomeom, ak najomea o to poZiada najneskor do dvoch
mesiacov pred skontenim doby najmu.

Prenajimatel ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy privo na najomne a na uhradu
za ploenie poskytované s uZivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku VI tepo
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby (najmé spravea bytového domu ) je opravneny
pozadoval’ pristup k predmetu najmu za Géelom vykonania kontroly & ndjomca predmet
najmu riadne uXiva a ¢i radne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj za adelom vykonania opriv, ktoré znaa prenajimatel’ a ndjomea je
povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit v silade s § 5 ods.
1 pism. h vynosu Mimstersiva vistavby a regiondlneho rozvoia SR V-1/2006 zo dia
(17.12.2006, v zneni § 18 zdkona 4432010 Z.z.

Prenajimatel’ je povinny prenechal’ ndjomeovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne ukivanie.

Prenajimatel’ je povinny zahezpetit' ndjomeovi plny a nerudeny vykon vietkych jeho
prav spojenych s riadnym uFivanim predmetu néajmu.
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Prenajimatel je povinny oboznamit' ndajomcu so skutoén¥m a pravnvim  stavom
predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutotného a pravneho stavu predmetu najmu,

Prenajimatel’ je povinny wrobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu
v pripade ak tretia osoba bude uplatfiovat® k predmetu ndjmu préva, ktoré st nezluéitelné
s pravami ndjomeu podla 1ejto ndjomnej zmluvy,

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné dpravy by, ktory je predmetom
ndjmu a iné podstaingé zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu iba so sihlasom ndjomen. Ak
prenajimatel’ vykondva také dpravy na prikaz prislu$ného orgianu $titnej spravy, je ndjomca
povinny ich vvkonanie umodnit’, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejio povinnosti
vnikla.

Prenajimatel’ je opravneny uskutochoval” vipoget ndjomného a vhrady za plnenia
spojené s uZzivanim predmetu ndajmu, zarad'ovat’ byt ktory je predmetom ndjmu, do prisluine
kategorie a pre jednotlive kategdrie uréovat’ prislusné sadzby najomného a dhrady za pinenia
spojené sich ukivanim, ako aj sadzby za zikladné aostatné yybavenie bytu, kiory je
predmetom najmu.

Prenajimatel j¢ opravneny v pripade, Ze pocas doby najmu vznikne déved na pouZitie
finanénej zabezpeky podla élanku IX. tejto najomne) zmluvy na splacanie ndjomného, Ghrady
za plnenia spojené s uivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné pogkodenie predmetu
ndjmu zo strany najomeu a osob. ktoré Zijo s ndjomcom v spolodne) domacnosti, prostriedky
# finanénej zibezpeky v rozsahu dihujice) sumy pouZit’ na splicanic ndjomného, Ghrady za
plnenia spojené 5 uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poikodenie predmetu
ndjmu a to do dplného vylerpania finantnej zabezpeky. Finanénd zabezpeka viak musi byt
ndjomcom nasledne doplnena do povoedne) viiky a to najneskdr do 90-tich kalenddmych dni
odo dia éerpania zabezpeky.

VL.
Prava a povinnosti ndjomcu

Niajomeca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolodneg] domdcnosti a si uvedené v
Evidenénom liste pre vypoéet najomného a sluZieb tvoriacom neoddelitel'nit saéast’ tejto
ndjomnej zmluvy maji privo ufivat' predmet ndjmu (byt s prislufenstvom a spolotné
priestory a spoloéné zariadenia bytového domu), ako aj pravo pozZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Po skonteni doby, na ktord bola uzatvorend tato najomna zmluva ma nidjomea pravo
na opdtovne uzavretie ndgjomnej zmluvy,

O opditovnd uzavrelie ndjomne] zmluvy j¢ ndjomca prenajimatela povinny pisomne
poZiadat’ najneskor dva mesiace pred skonfenim doby najmu podla tejto ndjomnej zmluvy,

Ndjomcea je povinny predmet ndjmu uHvat nepretrite.

Nijomea je povinny predmet ndjmu uzivat' riadne a tieZ plnenia. ktorych poskytovanie
je spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

Nijomea me je opravneny dat’ predmet najmu, ani jeho East’ do prenajmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Nijomea nie je opravoeny uskutoénit” ani akikol'vek ini dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prijatie daliich oséb do bytu apod.) bez predchidzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.
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Ndjomea je povinny podnic ®innostou tejto najomne] zmluvy poskytovat
prenajimatel'ovi najomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
podla elanku VI tejto najomnej zmluvy.

Néjomea je povinny vykonaval vietky drobné opravy v byte suvisiace s jcho
ufivanim, pricom nakladv stym spojené, ako aj ndklady spojené s beZnou GdrZbou bytu
a jeho prisludenstva ndjomea hradi sam do viiky 33.00 €.

Pojem  drobnvch oprav andkladov spojenveh s befnou ddribou byt ajeho
prislufenstva sa na Ofely tejto ndjomnej zmluvy vyklada vsulade s prisludnymi
ustanoveniami nariadenia viady SR ¢ 87/1995 Z, z, Ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obéianskeho zikonnika.

Ak sa ndjomea nepostard o véasné vykonanie droboych oprav a bezni tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozomeni ndjomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomeu nahradu.

Ndjomea je povinny pri vvkone svojich priav dbat’ na 1o, aby sa v bytovom dome
vyvtvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

Nijomea je povinny uhradit’ naklady v plnej v¥ske za zdvady a poskodenia, ktore
v byte, kiory je predmetom ndjmu podfa tejito ndjomnej zmluvy spisobi, Taktie? v
spolotnych priestoroch a spoloénych zariadeniach bytového domu, ktoré spdsobi sam alebo
osoby s nim byvajice, Ak ndgjomca nesplni tito svoju povinnost', mé prenajimatel pravo po
predchadzajiocom upozorneni ndjomeu  podkodenia odstranit’ a poZadovat od ndjomcu
nahradu.

Nijomea nie je opravneny vykondvat' v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho sihlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. V pripade. Ze pri
vykondvani stavebnych tprav bude sposobena 3koda je nijomea povinny ju uhradit’ v pinej
vyske.

Nijomea je povinny bez zbviotného odkladu oznamif’ prenajimatelovi potrebu
vietkvch oprav v byte, ktoré ma znasal’ prenajimatel a umofnit’ mu ich vykonanie. inak
zodpoveda za fkodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Majomca berie na vedomie, #¢ za Skodu spdsobend v spoloénych priestoroch
a zariadeniach obyiného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomecami
obytného domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukdfe zavinenie konkrétnej osoby.

Nijomea je povinny vvkonavat' spolu s ndjomeami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu.

Nijomca je povinny vykonavat' spolu s ndgjomeami ostatnych bytov v bytovom dome
vietky prace spojené s beinou starostlivostou o pozemky prilahlé k obyinému domu.

VIL
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

Najomné za uZivanie predmetu nijmu ako aj vvika thrady za plnenia spojené
s u¥ivanim predmetu ndjmu si presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypolet
najomného a sluZieb, ktory tvori neoddelitelni sucast” tejto najomnej zmluvy. Vypodet
ndgjomného je v silade s prisluinymi ustanoveniami Opatrenia MF SR 223, aprila 2008
&.01/R2008 o regulacii cien najmu bytov.

Nijomné za uHvanie predmetu ndjmu adhradu za plnenia spojené s uZivanim
predmety najmu je ndjomca povinny uhridzat’ mesadne za beiny kalendimy mesiac
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do 15. dia prisluiného kalendirmeho mesiaca na uet obee Cechynce. vedenom v OTP
Banka Slovensko, a. s. Nitra, Cislo Gdu: 10727326/5200 na zaklade predloZeného
zoétovania. Variabilny symbol je uvedeny na mesaénom ziétovani najmu.

Uhrada za plnenia spojené s ufivanim predmetu ndjmu je zdlohova a vodi skutoénym
nikladom sa vyaétovava raz roéne.

MNajomeca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pn vyuétovani zaloh a
skutoényeh ndkladov do 15 dni po tom, &0 mu bola viska nedoplatku oznamend,

Ak najomca nezaplati najomné za uFivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uFivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnost, je povinny zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995
Z. z.. ktorym sa vykondvajd niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika, Najomea berie na
vedomie, e neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania ndjomne] zmluvy zo
strany prenajimatela podla § 711ods, 1 pism. d) zdkona €, 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujocich skutofnosti pre urlenie vyiky najomného ma
prenajimatel pravo vyiku najomného zmenit’.

Vyiku mesaénych zilohovych platieb za plnenia spojené s uZzivanim predmetu najmu
ma prenajimatel’ prave avehit ak je pre to divod vyplyvapic: zo zmeny skutodnosti
rozhodujicich pre urlenie vyiky dhrad plnenia spojené s uw*ivanim predmetu najmu.

Zmenu vyiky ndjomnéhe a zmenu viiky zdlohovych platieb za plnenia spojené
suZivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat’ od |. dfa kalendameho
mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, kiord dava prive prenajimatelovi teto zmeny
vvkonat'.

V pripade zmeny vviky ndjomného alebo zdlohovich platieh za plnenia spojené s
wZivanim predmetu ndjmu bude prenajimatel'om tato zmena zachytend v Evidenénom hste pre
vypocel ndjomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou sGast'ou tejio najomnej zmluvy.

VIILI.
Skonéenie najmu

Uplynutie doby.

Zmiuvny vztah medz Ofastnikmi tejto ndjomnej zmluvy kondi uplynutim doby na

ktord bolo jeho trvanie podla Clanku IV, tejto najomnej zmluvy obmedzené.
Dohoda.

Zmluvny vztah medzi GEastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je modné kedykolvek pocas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomne) dohody oboch zmluvnych stran, a o ku diu, Klory
bude v 1ejlo dohode o zidniku zmluviého vzrahu vislovne urdeny.

Vipoved'.

Zmluvny vztah medzi 0dastnikmi teéjto ngjomnej zmluvy je modné potas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo smluvnych stran.
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Vypoved musi mat’ pisomni formu a doved vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo mo#né zamenit' s inym divodom, inak je vipoved neplatn.
Davod vypovede nemozno dodatodne menit.

Ak bola dand pisomna vypoved, kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby,
ktord je 3 mesiace a zatina plynit’ prvim diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci v ktorom
bola najomeovi dorudend vypoved.

Prenajimatel méze ndjomnd zmluvu vypovedat len zdbvodov uvedenyeh
v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. a) a2 g) zdkona & 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov,

Najomca mdZe ndgjomni zmluvae vypovedat' z akéhokolvek dévedu alebo aj bez
uvedenia dévodu,

Spoloéné ustanovenie k ukondeniu najmu.

Ak sa ndjom skondi. je ndjomeca povinny vratit' predmet ndjmu vypratany v stave,
ktory zodpoveda riadnemu u2ivaniu predmetu ndjmu poéas trvania najomneého vztahu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opalnom pripade je najomea povinny
prenajimatefovi uhradit naklady vynaloZené na opravy aprice sivisiace suvedenim
predmetu ndjmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

Prenajimatel po skondeni najmu nie je povinny uhradit ndjomcovi naklady na
stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomea vvkonal na predmete najmu,
V pripade, e stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu
prenajimatel nebude pozadovat uvedenie predmetu ndjmu do pvodného stavu.

IX.
Osohitné ustanovenie

Ngjomea zlozi finantni zdbezpeku vo vitke Zestmesainého ndjomného do 10
kalendirmych dni od podpisania ndgjomnej zmluvy.

Prijata finanéna zdbezpeka sa pouZije na splacanie ndjomného, thrady plnenia spojene
s uFivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu.

V pripade, #¢ potas doby ndjmu nevenikne dovod na pouitie finanine zabezpeky na
splacanie najomného, thrady ploenia spojené s ulivanim predmetu najmu a ndkladov za
pripadné pogkodenie predmetu ndjmu, po skonteni najmu je prenajimatel povinny vratit
najomeovi finanénd zdbezpeku v plnej v¥ske ato do 30 kalenddmych dni od skondenia
ndjmu.

V pripade, 7e potas doby ndjmu vznikne doved na pouZitie uvedene finanénej
sibezpeky na splicanie najomného, dhrady za plnenic spojené s uZivanim predmetu najmu
andkladov za pripadné podkodenie predmetu ndjmu, po skondeni ndjmu je prenajimatel
povinny  vratit ndjomeovi finanénd  zabezpeku v zostavajicej vyike zodpovedajicej
o znizenie sumy z finanénej zdbezpeky, ktord bola prenajimatefom poudild na splacanie
nijomného, thrady spojené s ukivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu.
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Zaveredné ustanovenia.

Akékolvek zmeny alebo dopinky tejlo zmluvy je potrebné vypracoval v pisomne;
forme, ale platn¥mi a Géinnymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatneé prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a dalsich relevantnych vieobecne pravinych predpisov,

Zmluva bola Gfastnikmi preditand a ked'¥e znenie tejlo zmluvy je v stlade s prejavom
ich slobodnej a vidnej vile, bola nimi na znak sihlasu podpisand.

Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje v zmysle zdkona NR SR
¢.122/2013 Z.z oochrane osobnych ddajov v zneni neskordich predpisov svoj sihlas so
spracovanim svojich osobnych tdajov prenajimatelom na 0fely sivisiace s ndjomnym
vztahom podla tejto zmluvy a to v rozsahu osobnyeh udajov, ktoré sa nachadzaji v zahlavi
tejto najomne) zmluvy. Doba platnosti tohto sihlasu je totond s trvanim ndjomného vet'ahu
podla tejto zmluvy, pri¢om odvolanie whto sahlasu poéas trvania ndjomného vzt'ahu podla
tejto zmiuvy nic je moiné.

V Cechynciach. diia ﬂéjj{f{}

ndjomca



EVIDENCNY LIST
ktory tvori neoddelitel'ni siéast’ Ndjomnej zmluvy & 177/2014-11-1-11

| Prenajimatel;  Obec Cechynce Najomny bytovy dom &. sap. - 421
Nijomea:  Rébert Szerzidi, nar Byt gislo: 11
' Poloha bytu: 4. nadzemné podlaZie

1. Udaje o byte

Plocha bytu bez balkéna 46,46 m2
Ralkén 3,11 m2

41

Spolu plocha bytu + balkdn | 49,57 m2

Vybavenie bytu: vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky. okrem tych,
ktoré si uréené na spoloéné uZivanic

Zariadenie bytu: kuchyiia - kuchynska linka
- svietidlo nad kuchynskou linkou
- stropné svietidlo
- plynovy sporak
- eudsaval pér
- kuchynsky dres s vodovodnou batériou
- panelovy radidtor
- podliaha keramicka diaZba
- keramicky obklad za kuchynskou linkou
- plynovy kotol na vykurovanie
kipel'fia - umyvadlo 3 vodovodnou batériou
- plechovi vana s vodovodnou batériou
- stropné svietidlo
- zariadenie na osadenie automatickej pradky
- podlaha keramicks dlaZba
- keramicky obklad
- panelovy radiator

wWC -zichodova misa,
-stropné svietidlo
-podlaha keramicka dlazba
-keramicky obklad
chodba -stropné svietidlo,

- domovy telefin,

- podlaha keramicka dlaZba
izhy - panelovy radiator,

- podlaha pldvajica laminatova

Technicky stav bytu: - je novy doteraz nepoufivany

Technicky stav zariadenia byvtu: - je nové doteraz nepouZivané

Vstupné bytové dvere s bezpednostné, s poZiamou odolnostou miniméine 30 minit.
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2. Udaje o osobéch v byte (okrem nijomcu)

Meno a priezvisko

D.irurq naredenia

Pribuzensky pﬂmcr'_

3. Ndjom a preddavky za sluzby spujené s uZivanim bytu

Najom (2.80 €/m2)

138,80 €/mesaine

Elektrina — spolotné priestory

podl'a zdlohovych faktir mesaéne

| Voda

podl‘a $tvrt'roéného odpoétu na vodomere, cena je

uréend doddvatelskou faktirou dodivatel'a vody
Poistné za stavbu 1,39 €/mesiac
Zabezpeka 832,80 € jednorizove
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Cechynce, dia ﬂéi"‘—‘}j 1%

Prenajimatel’:/

Najomea:



