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Najomna zmluva ¢. 05/2011
v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
nazov: Obec Cechynce
adresa: Hlavna ul. 112/74, 951 07 Cechynce
zastipena: Vendelinom Szarazom — starostom obce
1CO: 00308315
DIC: 2021252750
bankové spojenie: ~ OTP Banka Slovensko, a.s.
Cislo actu: 10727326/5200

/d’alej prenajimatel’/

Nijomea:
meno a priezvisko:  Jozef Borota, rod.Borota
rodné ¢islo: '
adresa: Cechynce, Hlavna ul. 47/67
/d’alej najomca/

CL 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom Néjomného bytového domu 22 b.j. v obei Cechynce, ulica
Nitrianska, stipisné &islo 422, orienta¢né &islo 172 (vehod &. 1), orientagné &islo 170 (vehod
¢.2), orientacné ¢islo 168 (vchod &. 3).

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania dvojizbovy byt €islo 05 (vchod ¢&.1)
na 2. podlazi s prisluSenstvom.

Celkova podlahova plocha bytu je: 50,41 m2

CL 1
Doba najmu

Zmluva sa uzatviara na debu urditi od 02.10.2011 do 30.09.2014 s moZnostou
opakovaného uzatvorenia pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve
a v osobitnom predpise.
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CL IV
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsuhlasujii zmluvné strany
nasledovne:
a)vybavenie bytu: -vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky, okrem
tych, ktoré s urfené na spolo¢né uzivanie

b)zariadenie bytu: - kuchyia: - kuchynskd linka,
-svietidlo nad kuchynskou linkou,
- stropné svietidlo,
-kombinovany sporak zn. MORA,
-odsavac par - digestor zn. MORA,
-vodovodna batéria,
- panelovy radiator,
-podlaha keramicka dlazba,
-keramicky obklad za kuchynskou linkou

-ktpelna: - vodovodné batéria 2 ks,
-umyvadlo,
-plechova vana,
-stropné svietidlo,
-zariadenie na osadenie automatickej pracky,
-elektricky ohrievag,
-podlaha keramicka dlazba,
-keramicky obklad

-WC: -zachodova misa,
-stropné svietidlo,
-podlaha keramicka dlazba,
-keramicky obklad

-chodba: -stropné svietidlo,
- domovy telefon,
- podlaha keramické dlazba

—izby': - panelovy radiator,
- podlaha PVC krytina

Vstupné bytové dvere st bezpeénostné, s poziarnou odolnostou minimalne 30 minit.

¢)technicky stav bytu: - primerane opotrebovany jeho veku
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CLV
Vyska ndjomného
Vyska ndgjomného a Ghrad za sluzby spojené s uZivanim bytu je stanoveni podla
vymeru Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja ¢. V-1/2006 zo diia 7.12.2006 v zneni

neskorSich zmien a doplnkov, ktoré uréujii uzivanie v ndjomnych bytovych domoch dohodou.

Vypoéet mesaéného najomného:

Vymera (m2) Podlahovd Fond oprav  Loggia.balkén Néajomné Najomné

loggie.balkéna plocha(m2) 0,16 €/m2 0,50 €/m2 2,-€/m2 celkom €
bytu

3,68 m2 5041 m2  8,65€ 1.84 € 100,82 € 111,31 €

Mesaén4 dhrada zakladného najomného za byt ¢ini 111,31 €/mes.
Ostatné poplatky spojené s uzivanim bytu:

-zdlohova platba za plyn spotrebovany na vykurevanie €/mes.
bude vypocitana podl'a vzorea:
zélohové platba za celv dom x podlahové plocha bytu
podlahova plocha vietkych bytov
podla toho istého vzorca bude rozpogitany aj preplatok, alebo nedoplatok

-zilohova platba za osvetlenie spolo¢nych priestorov €/mes.
bude vypocitana podla vzorca:
zalohovd platba za cely dom x podlahové plocha bytu
podlahova plocha vietkych bytov
podla toho istého vzorca bude rozpo¢itany aj preplatok, alebo nedoplatok

-poistné stavba domu €/mes.

bude vypoditané podl'a vzorca:
poistné za cely dom x podlahové plocha bvtu
podlahova plocha vietkych bytov

-poplatok za studenii vodu - vodné 1,32 €/m3
podl'a stvrtroéného odpo¢tu na vodomere

-poplatok za tepla vodu 4,64 €/m3
podla Stvrtroéného odpo¢tu na vodomere
- ztoho vodné = 1.32 €/m3
ohrev 3,32 €/m3

-sto¢né sa bude platit’ v zmysle prijatého uznesenia Obecného zastupitel'stva
y Cechynciach

-poplatok za likviddciu a odvoz komundlneho odpadu sa bude platit’ v zmysle
platného vSeobecne zévdzného nariadenia obce o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady
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Poplatok za elektricki energiu spotrebovanu v byte, poplatok za plyn na varenie,
poistenie domécnosti, si kazdy najomea plati sam.

Zélohova platba za plyn spotrebovany na vykurovanie, zalohové platba za osvetlenie
spoloénych priestorov a poistné za stavbu domu sa bude platit’ mesagne spoloéne so
zakladnym ndjomnym na zdklade mesaéného vytétovania.

Poplatok za sto¢né sa plati v zmysle prijatého uznesenia Obecného zastupitel'stva
v Cechynciach a poplatok za likviddciu a odvoz komunélnych odpadov sa bude platit
vzmysle platného vSeobecne zavizného nariadenia obce Cechynce o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady a to vzdy do 31.marca
kalenddrneho roka.

Poplatok za spotrebu studenej a teplej vody po odpoéte sa bude Gétovat’ $tvrtrocne.

Ndjomea je povinny platit’ ndgjomné mesaéne vzdy do 15. diia kalenddrneho mesiaca,
na et obce Cechynce, vedenom v OTP banke Slovensko, a.s, ¢islo uétu: 10727326/5200
na ziklade predloZeného vyaétovania, doruceného ndjomeovi do 7. diia kalenddrneho
mesiaca. Variabilny symbol je uvedeny na mesaénom vya&tovani najmu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati nijomné do 5 dni po ich splatnosti, méze
prenajimatel’ od najomeu poZadovat' poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania, az do tplného zaplatenia.

Zaroven sa najomca vystavuje nebezpedenstvu vypovede z ndjmu vzmysle § 711,
odst. d) Obe.zik., ak by nezaplatil ndjomné za das dlhsi ako 3 mesiace.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuctovanie skutodnych nakladov za plyn
spotrebovany na vykurovanie (odpocet preplatku, pripodet nedoplatku) po vyutétovani
spotreby dodavatel'om plynu.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuétovanie skutoénych nékladov za osvetlenie
spoloénych priestorov (odpoget preplatku, pripodet nedoplatku) po vyuétovani spotreby
dodavatel'om elektrickej energie.

CL VI
Prava a povinnosti z ndjmu

Nijomca:

1. Néjomca sa zavizuje, Ze vetky drobné opravy stvisiace suZivanim bytu a obvyklé
udrZiavacie prace v byte, si zabezpedi sdm a na vlastné naklady.

2. Ndjomea bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domacnosti, majl popri prave
uzivat byt, aj pravo uZivat' spoloéné priestory domu a zariadenie domu predpisanym
spdsobom, podl'a povahy prisluiného zariadenia.

3. Ndjomea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpetujlice ostatnym néjomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Ndjomeca sa zaviizuje, ze Skody, ktoré si v byte spdsobi sam alebo ti, ktor{ s nim byvaj,
uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo, po predchddzajicom
upozorneni ndjomeu, poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomeu nahradu.

5. Ndjomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. Ndjomca sa zavizuje, Ze na fasiddu domu neumiestni Ziadne zariadenie Siriace signal
televizneho vysielania. Balkén bude udrziavat' tak, aby nepogkodzoval vonkajsi esteticky
vzhl'ad budovy.
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7. Najomca sa zavizuje, Ze si zabezpeti osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

8. Nédjomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznédmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opa¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo, po
predchadzajiicom upozorneni najomeu, $kody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

9. Ndjomca nie je oprdvneny uskutoénit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu apod.) bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

10. Nédjomea je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi do bytu scielom kontroly
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

11. Ndjomea je povinny ku diiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklii amortizaciu.

12. Finan¢nd zdbezpeka vo vyske 1226,85 € (36 960,- Sk), ktorti zlozil najomca na (et obce
(prenajimatel’a) zostdva nad’alej na ti¢te prenajimatel'a pre zabezpegenie splacania ndjomného
atuhrad za pripadné poskodenie bytu. Pri ukondeni ndjomnej zmluvy uvedena é&iastka po
odpocitani neuhradeného ndjomného, neuhradenych ostatnych poplatkov spojenych
s uzivanim bytu, $k6éd na byte, $kéd na vybaveni bytu a §kdéd na zariadeni bytu bude
najomcovi vratend.

Prenajimatel’:

1.Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpe¢it' ndjomcovi plny anerufeny vykon prav, spojeny
s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte bude
vykondvat’ iba so stihlasom najomcu. Tento sihlas méZe ndjomca odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluiného orgédnu
Statnej spravy, ndjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

ClL VIl
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorend na dobu urditu s moznostou opakovaného uzatvorenia, o ktoré
je potrebné pisomne poziadat’ 3 mesiace pred vyprSanim zmluvy.

2. Tito zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obé&. zik. s vypovednou lehotou 3 mesiace.

3. Tito zmluvu méZe najomea vypovedat' formou pisomnej vypovede s vypovednou lehotou
3 mesiace, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

4. Této zmluva nadobtida G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Tito zmluvu mozno menit adopiiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

6. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zédkonnikom a d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

7. Zmluva je vyhotovend v troch exempldroch, z ktorych prenajimatel’ dostane dva exemplére
a ngjomca jeden exemplar,

8. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného sudu.
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9. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej véle a na znak stthlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuju.

Prenajimatel’:
Obec Cechynce
zastipena Vendelinom Szarazom, starosta obce

Najomea:
Jozef Borota

............................

........................................................



